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EDITAL DE LEILAO DE IMOVEIS

LILIAMAR FATIMA PARMEGGIANI PESTANA MARQUES GOMES, Leiloeira Oficial,
inscrita na Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul — JUCISRS sob
n°® 168/00, faz saber, através do presente Edital, que devidamente autorizada por
CONFIANCA COMPANHIA DE SEGUROS EM LIQUIDAGAO EXTRAJUDICIAL,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 33.054.883/0001-71, promovera a venda em Leildo do(s)
imovel(is) abaixo descrito(s), nas modalidades presencial e “on-line” (com transmissao
ao vivo) na data, hora e local infra citados:

Data e hora do Leilao: 14/08/2023, segunda-feira, com inicio as 14:00 horas.
Local da realizacao do Leilao (presencial e on-line): Auditério Reinaldo Pestana —

Av. Joao Wallig, n°® 1.800, Conjunto 4.005, 4° andar, Escritérios Boutique, Shopping
Iguatemi, Bairro Passo da Areia, em Porto Alegre/RS e www.pestanaleiloes.com.br.

DESCRIGAO DO(S) IMOVEL(IS):

Lote 01 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1901
(19° pav.). Area real priv. 556,45m? e fracdo ideal de 0,010880. Mat. 179.309 do 1° RI
local. Obs.: Denominacgao de edificio pendente de averbagao no RI. Regularizagdes e
encargos perante os o6rgdos competentes de eventual divergéncia da correta
denominagao do bairro de localizagdo do imovel, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). Na hipétese de
quitacdo do IPTU competéncia 2023, o(a) comprador(a) reembolsara,
proporcionalmente, o(a) vendedor(a) os valores posteriores a data do Leildo até o final
do exercicio corrente. Na hipotese de parcelamento, por sua vez, o(a) comprador(a)
assumira as parcelas vincendas posteriores a data do Leildo. Desocupado. Visitacao a
combinar com a Leiloeira.

Lance minimo: R$ 704.015,00 (setecentos e quatro mil e quinze reais)

Lote 02 — Viamao/RS. Distrito Itapua. Fracido de campos e matos, c/ area superficial
de 65ha4.423m?, situada no lugar denominado Pombas. INCRA 851.167.004.286-7.
Mat. 34.494 do RI local. Obs.: Imével encravado e fronteirico ao Rio Guaiba. Sobre a
fragdo encontra-se edificada casa rustica de madeira, conforme predmbulo da
matricula. Regularizagbes e encargos perante os 6rgaos competentes de eventual
ampliagdo/demolicdo das benfeitorias, bem como constituicdo de serviddo de
passagem ou passagem forgada, correrao por conta do(a) comprador(a). Cabera ao(a)
comprador(a), ainda, verificar junto aos 6rgdos competentes: i. Area de Preservagio
Permanente — APP e/ou Reserva Legal; ii. apuragao de situagao enfitéutica (imovel de
marinha); iii. a responsabilidade de demarcacgao fisica do imével, georreferenciamento
e memorial descritivo; e, iv. atualizagcdo cadastral perante o INCRA e demais
providéncias devidas (vide Clausula VI — Das Condi¢des Especificas para Imdvel(is)
Rural(is)). O(A) vendedor(a) providenciara, sem prazo determinado, a
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baixa/cancelamento da penhora assentada na averbagao AV.6 da precitada matricula.
Imével com Contrato de Comodato vigente. Eventual desocupagdo por conta do(a)
comprador(a). O arremate fica condicionado ao néo exercicio do direito de preferéncia
aquisitiva pelo(a) comodatario(a). Ocupada.

Lance minimo: R$ 1.066.975,00 (um milhdo, sessenta e seis mil, novecentos e
setenta e cinco reais)

Lote 03 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1201
(12° pav.). Area real priv. 280,78m? e fracdo ideal de 0,008842. Mat. 179.260 do 1° Rl
local. Obs.: Denominacgao de edificio pendente de averbagao no RI. Regularizagdes e
encargos perante os o6rgdos competentes de eventual divergéncia da correta
denominacdo do bairro de localizacdo do imdével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). Imével com
contrato de locagao vigente. Eventual desocupagcdo ou manutengdo do contrato de
locacdo por conta do(a) comprador(a). O arremate fica condicionado ao ndo exercicio
do direito de preferéncia aquisitiva pelo(a) locatario(a). Na hipotese de quitagdo do
IPTU competéncia 2023, o(a) comprador(a) reembolsara, proporcionalmente, o(a)
vendedor(a) os valores posteriores a data do Leildo até o final do exercicio corrente. Na
hipétese de parcelamento, por sua vez, o(a) comprador(a) assumira as parcelas
vincendas posteriores a data do Leildo. Locado.

Lance minimo: R$ 376.090,00 (trezentos e setenta e seis mil e noventa reais)

Lote 04 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1202
(12° pav.). Area real priv. 273,49m? e fracdo ideal de 0,008612. Mat. 179.274 do 1° Rl
local. Obs.: Denominacao de edificio pendente de averbacdo no RI. Regularizagbes e
encargos perante os 6rgdos competentes de eventual divergéncia da correta
denominagcdao do bairro de localizagdo do imovel, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). Na hipétese de
quitacdo do IPTU competéncia 2023, o(a) comprador(a) reembolsara,
proporcionalmente, o(a) vendedor(a) os valores posteriores a data do Leildo até o final
do exercicio corrente. Na hipotese de parcelamento, por sua vez, o(a) comprador(a)
assumira as parcelas vincendas posteriores a data do Leildo. Desocupado. Visitacao a
combinar com a Leiloeira.

Lance minimo: R$ 368.095,00 (trezentos e sessenta e oito mil e noventa e cinco
reais)

Lote 05 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1203
(12° pav.). Area real priv. 269,30m? e fracdo ideal de 0,008480. Mat. 179.288 do 1° RI
local. Obs.: Denominacgao de edificio pendente de averbac¢do no RI. Regularizagdes e
encargos perante os o6rgaos competentes de eventual divergéncia da correta
denominagdo do bairro de localizagdo do imdvel, bem como a necessidade de
constituigdo de condominio, correrao por conta do(a) comprador(a). Na hipétese de
quitacdo do IPTU competéncia 2023, o(a) comprador(a) reembolsara,
proporcionalmente, o(a) vendedor(a) os valores posteriores a data do Leildo até o final
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do exercicio corrente. Na hipotese de parcelamento, por sua vez, o(a) comprador(a)
assumira as parcelas vincendas posteriores a data do Leildo. Desocupado. Visitacao a
combinar com a Leiloeira.

Lance minimo: R$ 363.480,00 (trezentos e sessenta trés mil e quatrocentos e
oitenta reais)

Lote 06 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1204
(12° pav.). Area real priv. 280,78m? e fracdo ideal de 0,008842. Mat. 179.302 do 1° RI
local. Obs.: Denominacgao de edificio pendente de averbacdo no RI. Regularizagbes e
encargos perante os o6rgaos competentes de eventual divergéncia da correta
denominagdo do bairro de localizagdo do imével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). Na hipétese de
quitacdo do IPTU competéncia 2023, o(a) comprador(a) reembolsara,
proporcionalmente, o(a) vendedor(a) os valores posteriores a data do Leildao até o final
do exercicio corrente. Na hipotese de parcelamento, por sua vez, o(a) comprador(a)
assumira as parcelas vincendas posteriores a data do Leildo. Desocupado. Visitagcao a
combinar com a Leiloeira.

Lance minimo: R$ 376.090,00 (trezentos e setenta e seis mil e noventa reais)

Lote 07 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1301
(13° pav.). Area real priv. 280,78m? e fracdo ideal de 0,008842. Mat. 179.261 do 1° RI
local. Obs.: Denominacgao de edificio pendente de averbacao no RI. Regularizagdes e
encargos perante os o6Orgaos competentes de eventual divergéncia da correta
denominagdo do bairro de localizagdo do imével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrao por conta do(a) comprador(a). O(A) vendedor(a)
providenciara, sem prazo determinado, o cancelamento da garantia de Reserva
Técnica assentada na averbacado AV-6 da precitada matricula. Na hipotese de quitacao
do IPTU competéncia 2023, o(a) comprador(a) reembolsara, proporcionalmente, o(a)
vendedor(a) os valores posteriores a data do Leildao até o final do exercicio corrente. Na
hipétese de parcelamento, por sua vez, o(a) comprador(a) assumird as parcelas
vincendas posteriores a data do Leildo. Desocupado. Visitagdo a combinar com a
Leiloeira.

Lance minimo: R$ 376.805,00 (trezentos e setenta e seis mil e oitocentos e cinco
reais)

Lote 08 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1302
(13° pav.). Area real priv. 273,49m? e fracdo ideal de 0,008612. Mat. 179.275 do 1° Rl
local. Obs.: Imével unificado fisicamente ao Cj. 1303 (Lote 09). Denominagédo de
edificio pendente de averbacdo no Rl. Regularizagdes e encargos perante os 6rgaos
competentes de eventual divergéncia da correta denominagao do bairro de localizagao
do imével, bem como a necessidade de constituicdo de condominio e separacao fisica
da unidade contigua (Cj. 1303), correrao por conta do(a) comprador(a). Na hipotese de
quitacdo do IPTU competéncia 2023, o(a) comprador(a) reembolsara,
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proporcionalmente, o(a) vendedor(a) os valores posteriores a data do Leilao até o final
do exercicio corrente. Na hipotese de parcelamento, por sua vez, o(a) comprador(a)
assumira as parcelas vincendas posteriores a data do Leildo. Desocupado. Visitagcao a
combinar com a Leiloeira.

Lance minimo: R$ 368.810,00 (trezentos e sessenta e oito mil e oitocentos e dez
reais)

Lote 09 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1303
(13° pav.). Area real priv. 269,30m? e fracdo ideal de 0,008480. Mat. 179.289 do 1° RI
local. Obs.: Imével unificado fisicamente ao Cj. 1302 (Lote 08). Denominagido de
edificio pendente de averbagédo no Rl. Regularizagées e encargos perante os 6rgaos
competentes de eventual divergéncia da correta denominagao do bairro de localizagao
do imdvel, bem como a necessidade de constituicdo de condominio e separacéo fisica
da unidade contigua (Cj. 1302), correrao por conta do(a) comprador(a). Na hipétese de
quitacdo do IPTU competéncia 2023, o(a) comprador(a) reembolsara,
proporcionalmente, o(a) vendedor(a) os valores posteriores a data do Leilao até o final
do exercicio corrente. Na hipotese de parcelamento, por sua vez, o(a) comprador(a)
assumira as parcelas vincendas posteriores a data do Leildo. Desocupado. Visitagcao a
combinar com a Leiloeira.

Lance minimo: R$ 364.130,00 (trezentos e sessenta e quatro mil e cento e trinta
reais)

Lote 10 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1304
(13° pav.). Area real priv. 280,78m? e fracdo ideal de 0,008842. Mat. 179.303 do 1° RI
local. Obs.: Denominacgao de edificio pendente de averbacao no RI. Regularizagdes e
encargos perante os o6rgdos competentes de eventual divergéncia da correta
denominagcao do bairro de localizagdo do imovel, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). Na hipétese de
quitacdo do IPTU competéncia 2023, o(a) comprador(a) reembolsara,
proporcionalmente, o(a) vendedor(a) os valores posteriores a data do Leildo até o final
do exercicio corrente. Na hipotese de parcelamento, por sua vez, o(a) comprador(a)
assumira as parcelas vincendas posteriores a data do Leildo. Desocupado. Visitacao a
combinar com a Leiloeira.

Lance minimo: R$ 376.805,00 (trezentos e setenta e seis mil e oitocentos e cinco
reais)

Lote 11 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1401
(14° pav.). Area real priv. 280,78m? e fragdo ideal de 0,008842. Mat. 179.262 do 1° RI
local. Obs.: Denominacgao de edificio pendente de averbacao no RI. Regularizagdes e
encargos perante os 6rgaos competentes de eventual divergéncia da correta
denominagdo do bairro de localizagdo do imével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). Na hipétese de
quitacdo do IPTU competéncia 2023, o(a) comprador(a) reembolsara,
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proporcionalmente, o(a) vendedor(a) os valores posteriores a data do Leilao até o final
do exercicio corrente. Na hipotese de parcelamento, por sua vez, o(a) comprador(a)
assumira as parcelas vincendas posteriores a data do Leildo. Desocupado. Visitagcao a
combinar com a Leiloeira.

Lance minimo: R$ 377.520,00 (trezentos e setenta e sete mil e quinhentos e vinte
reais)

Lote 12 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1402
(14° pav.). Area real priv. 273,49m? e fracdo ideal de 0,008612. Mat. 179.276 do 1° Rl
local. Obs.: Denominacgao de edificio pendente de averbacdo no Rl. Regularizagbes e
encargos perante os o6rgdos competentes de eventual divergéncia da correta
denominagao do bairro de localizagdo do imovel, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). Na hipétese de
quitacdo do IPTU competéncia 2023, o(a) comprador(a) reembolsara,
proporcionalmente, o(a) vendedor(a) os valores posteriores a data do Leildo até o final
do exercicio corrente. Na hipotese de parcelamento, por sua vez, o(a) comprador(a)
assumira as parcelas vincendas posteriores a data do Leildo. Desocupado. Visitacao a
combinar com a Leiloeira.

Lance minimo: R$ 369.525,00 (trezentos e sessenta e nove mil e quinhentos e
vinte cinco reais)

Lote 13 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1403
(14° pav.). Area real priv. 269,30m? e fracéo ideal de 0,008480. Mat. 179.290 do 1° RI
local. Obs.: Imével unificado fisicamente ao Cj. 1404 (Lote 14). Denominagédo de
edificio pendente de averbacdo no Rl. Regularizagdes e encargos perante os 6rgaos
competentes de eventual divergéncia da correta denominagao do bairro de localizagao
do imével, bem como a necessidade de constituicdo de condominio e separacao fisica
da unidade contigua (Cj. 1404), correrdo por conta do(a) comprador(a). Na hipotese de
quitacdo do IPTU competéncia 2023, o(a) comprador(a) reembolsara,
proporcionalmente, o(a) vendedor(a) os valores posteriores a data do Leildo até o final
do exercicio corrente. Na hipotese de parcelamento, por sua vez, o(a) comprador(a)
assumira as parcelas vincendas posteriores a data do Leildo. Desocupado. Visitacao a
combinar com a Leiloeira.

Lance minimo: R$ 364.845,00 (trezentos e sessenta e quatro mil e oitocentos e
quarenta e cinco reais)

Lote 14 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1404
(14° pav.). Area real priv. 280,78m? e fracdo ideal de 0,008842. Mat. 179.304 do 1° RI
local. Obs.: Imdvel unificado fisicamente ao Cj. 1403 (Lote 13). Denominagédo de
edificio pendente de averbacédo no Rl. Regularizagdes e encargos perante os 6rgaos
competentes de eventual divergéncia da correta denominagao do bairro de localizagao
do imovel, bem como a necessidade de constituicdo de condominio e separacéo fisica
da unidade contigua (Cj. 1403), correrao por conta do(a) comprador(a). Na hipétese de
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quitacdo do IPTU competéncia 2023, o(a) comprador(a) reembolsara,
proporcionalmente, o(a) vendedor(a) os valores posteriores a data do Leildo até o final
do exercicio corrente. Na hipotese de parcelamento, por sua vez, o(a) comprador(a)
assumira as parcelas vincendas posteriores a data do Leildo. Desocupado. Visitacao a
combinar com a Leiloeira.

Lance minimo: R$ 377.520,00 (trezentos e setenta e sete mil e quinhentos e vinte
reais)

Lote 15 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj.1501
(15° pav.). Area real priv. 280,78m? e fracdo ideal de 0,008842. Mat. 179.263 do 1° RI
local. Obs.: Denominacgao de edificio pendente de averbacdo no RI. Regularizagdes e
encargos perante os o6Orgaos competentes de eventual divergéncia da correta
denominagdo do bairro de localizagdo do imdvel, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). Na hipétese de
quitacdo do IPTU competéncia 2023, o(a) comprador(a) reembolsara,
proporcionalmente, o(a) vendedor(a) os valores posteriores a data do Leildo até o final
do exercicio corrente. Na hipotese de parcelamento, por sua vez, o(a) comprador(a)
assumira as parcelas vincendas posteriores a data do Leildo. Desocupado. Visitagcao a
combinar com a Leiloeira.

Lance minimo: R$ 378.235,00 (trezentos e setenta e oito mil e duzentos e trinta e
cinco reais)

Lote 16 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1502
(15° pav.). Area real priv. 273,49m? e fracdo ideal de 0,008612. Mat. 179.277 do 1° RI
local. Obs.: Denominacgao de edificio pendente de averbacao no RI. Regularizagdes e
encargos perante os 6rgdos competentes de eventual divergéncia da correta
denominagcao do bairro de localizagdo do imovel, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). Imével com
contrato de locacao vigente. Eventual desocupagcdo ou manutengdo do contrato de
locacéo por conta do(a) comprador(a). O arremate fica condicionado ao ndo exercicio
do direito de preferéncia aquisitiva pelo(a) locatario(a). Na hipotese de quitagdo do
IPTU competéncia 2023, o(a) comprador(a) reembolsara, proporcionalmente, o(a)
vendedor(a) os valores posteriores a data do Leildao até o final do exercicio corrente. Na
hipétese de parcelamento, por sua vez, o(a) comprador(a) assumird as parcelas
vincendas posteriores a data do Leildo. Locado.

Lance minimo: R$ 370.175,00 (trezentos e setenta mil e cento e setenta e cinco
reais)

Lote 17 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1503
(15° pav.). Area real priv. 269,30m? e fracdo ideal de 0,008480. Mat. 179.291 do 1° Rl
local. Obs.: Denominacgao de edificio pendente de averbagao no RI. Regularizagdes e
encargos perante os 6rgaos competentes de eventual divergéncia da correta
denominagdo do bairro de localizagdo do imével, bem como a necessidade de
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constituicdo de condominio, correrdao por conta do(a) comprador(a). Imével com
contrato de locagao vigente. Eventual desocupagdo ou manutengdo do contrato de
locacdo por conta do(a) comprador(a). O arremate fica condicionado ao nao exercicio
do direito de preferéncia aquisitiva pelo(a) locatario(a). Na hipotese de quitagdo do
IPTU competéncia 2023, o(a) comprador(a) reembolsara, proporcionalmente, o(a)
vendedor(a) os valores posteriores a data do Leildo até o final do exercicio corrente. Na
hipétese de parcelamento, por sua vez, o(a) comprador(a) assumira as parcelas
vincendas posteriores a data do Leildo. Locado.

Lance minimo: R$ 365.560,00 (trezentos e sessenta e cinco mil e quinhentos e
sessenta reais)

Lote 18 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1504
(15° pav.). Area real priv. 280,78m? e fracdo ideal de 0,008842. Mat. 179.305 do 1° RI
local. Obs.: Denominacgao de edificio pendente de averbacdo no RI. Regularizagbes e
encargos perante os o6rgdos competentes de eventual divergéncia da correta
denominagao do bairro de localizagdo do imovel, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). Na hipétese de
quitacdo do IPTU competéncia 2023, o(a) comprador(a) reembolsara,
proporcionalmente, o(a) vendedor(a) os valores posteriores a data do Leildo até o final
do exercicio corrente. Na hipotese de parcelamento, por sua vez, o(a) comprador(a)
assumira as parcelas vincendas posteriores a data do Leildo. Desocupado. Visitacao a
combinar com a Leiloeira.

Lance minimo: R$ 378.235,00 (trezentos e setenta e oito mil e duzentos e trinta e
cinco reais)

Lote 19 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1601
(16° pav.). Area real priv. 280,78m? e fracao ideal de 0,008842. Mat. 179.264 do 1° RI
local. Obs.: Denominacgao de edificio pendente de averbacdo no RI. Regularizagdes e
encargos perante os o6rgaos competentes de eventual divergéncia da correta
denominagdo do bairro de localizagdo do imdvel, bem como a necessidade de
constituicao de condominio, correrao por conta do(a) comprador(a). Imével com
contrato de locagao vigente. Eventual desocupagdo ou manutengdo do contrato de
locacdo por conta do(a) comprador(a). O arremate fica condicionado ao nao exercicio
do direito de preferéncia aquisitiva pelo(a) locatario(a). Na hipotese de quitagdo do
IPTU competéncia 2023, o(a) comprador(a) reembolsara, proporcionalmente, o(a)
vendedor(a) os valores posteriores a data do Leildo até o final do exercicio corrente. Na
hipétese de parcelamento, por sua vez, o(a) comprador(a) assumira as parcelas
vincendas posteriores a data do Leildo. Locado.

Lance minimo: R$ 378.950,00 (trezentos e setenta e oito mil e novecentos e
cinquenta reais)

Lote 20 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1602
(16° pav.). Area real priv. 273,49m? e fracao ideal de 0,008612. Mat. 179.278 do 1° RI
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local. Obs.: Denominacgao de edificio pendente de averbagao no RI. Regularizagdes e
encargos perante os o6rgdos competentes de eventual divergéncia da correta
denominacdo do bairro de localizacdo do imdével, bem como a necessidade de
constituigdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). Imével com
contrato de locagao vigente. Eventual desocupagdo ou manutengdo do contrato de
locac&o por conta do(a) comprador(a). O arremate fica condicionado ao ndo exercicio
do direito de preferéncia aquisitiva pelo(a) locatario(a). Na hipotese de quitagdo do
IPTU competéncia 2023, o(a) comprador(a) reembolsara, proporcionalmente, o(a)
vendedor(a) os valores posteriores a data do Leildo até o final do exercicio corrente. Na
hipétese de parcelamento, por sua vez, o(a) comprador(a) assumira as parcelas
vincendas posteriores a data do Leildo. Locado.

Lance minimo: R$ 370.890,00 (trezentos e setenta mil e oitocentos e noventa
reais)

Lote 21 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1603
(16° pav.). Area real priv. 269,30m? e fracdo ideal de 0,008480. Mat. 179.292 do 1° RI
local. Obs.: Denominacgao de edificio pendente de averbagao no RI. Regularizagdes e
encargos perante os o6rgdos competentes de eventual divergéncia da correta
denominagao do bairro de localizagdo do imovel, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). Na hipétese de
quitacdo do IPTU competéncia 2023, o(a) comprador(a) reembolsara,
proporcionalmente, o(a) vendedor(a) os valores posteriores a data do Leildo até o final
do exercicio corrente. Na hipotese de parcelamento, por sua vez, o(a) comprador(a)
assumira as parcelas vincendas posteriores a data do Leildo. Desocupado. Visitacao a
combinar com a Leiloeira.

Lance minimo: R$ 366.210,00 (trezentos e sessenta e seis mil e duzentos reais)

Lote 22 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1604
(16° pav.). Area real priv. 280,78m? e fracao ideal de 0,008842. Mat. 179.306 do 1° RI
local. Obs.: Denominacgao de edificio pendente de averbacdo no RI. Regularizagdes e
encargos perante os o6Orgaos competentes de eventual divergéncia da correta
denominagdo do bairro de localizagdo do imével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). Na hipétese de
quitacdo do IPTU competéncia 2023, o(a) comprador(a) reembolsara,
proporcionalmente, o(a) vendedor(a) os valores posteriores a data do Leilao até o final
do exercicio corrente. Na hipotese de parcelamento, por sua vez, o(a) comprador(a)
assumira as parcelas vincendas posteriores a data do Leildo. Desocupado. Visitacédo a
combinar com a Leiloeira.

Lance minimo: R$ 378.950,00 (trezentos e setenta e oito mil novecentos e
cinquenta reais)

Lote 23 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1701
(17° pav.). Area real priv. 280,78m? e fragao ideal de 0,008842. Mat. 179.265 do 1° Rl
local. Obs.: Denominacgao de edificio pendente de averbagao no RI. Regularizagdes e
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encargos perante os oOrgaos competentes de eventual divergéncia da correta
denominagdo do bairro de localizagdo do imével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdao por conta do(a) comprador(a). Imével com
contrato de locagao vigente. Eventual desocupagdo ou manutengdo do contrato de
locacdo por conta do(a) comprador(a). O arremate fica condicionado ao nao exercicio
do direito de preferéncia aquisitiva pelo(a) locatario(a). Na hipotese de quitagdo do
IPTU competéncia 2023, o(a) comprador(a) reembolsara, proporcionalmente, o(a)
vendedor(a) os valores posteriores a data do Leildo até o final do exercicio corrente. Na
hipétese de parcelamento, por sua vez, o(a) comprador(a) assumira as parcelas
vincendas posteriores a data do Leildo. Locado.

Lance minimo: R$ 379.730,00 (trezentos e setenta e nove mil e setecentos e trinta
reais)

Lote 24 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1702
(17° pav.). Area real priv. 273,49m? e fracdo ideal de 0,008612. Mat. 179.279 do 1° RI
local. Obs.: Denominacgao de edificio pendente de averbacdo no RI. Regularizagdes e
encargos perante os o6Orgaos competentes de eventual divergéncia da correta
denominagdo do bairro de localizagdo do imével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). Na hipétese de
quitacdo do IPTU competéncia 2023, o(a) comprador(a) reembolsara,
proporcionalmente, o(a) vendedor(a) os valores posteriores a data do Leildo até o final
do exercicio corrente. Na hipotese de parcelamento, por sua vez, o(a) comprador(a)
assumira as parcelas vincendas posteriores a data do Leildo. Desocupado. Visitagcao a
combinar com a Leiloeira.

Lance minimo: R$ 371.605,00 (trezentos e setenta e um mil e seiscentos e cinco
reais)

Lote 25 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1703
(17° pav.). Area real priv. 269,30m? e fracao ideal de 0,008480. Mat. 179.293 do 1° R
local. Obs.: Denominacgao de edificio pendente de averbacdo no RI. Regularizagdes e
encargos perante os o6rgaos competentes de eventual divergéncia da correta
denominagdo do bairro de localizagdo do imével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). Na hipétese de
quitacdo do IPTU competéncia 2023, o(a) comprador(a) reembolsara,
proporcionalmente, o(a) vendedor(a) os valores posteriores a data do Leilao até o final
do exercicio corrente. Na hipotese de parcelamento, por sua vez, o(a) comprador(a)
assumira as parcelas vincendas posteriores a data do Leildo. Desocupado. Visitacédo a
combinar com a Leiloeira.

Lance minimo: R$ 366.925,00 (trezentos e sessenta e seis mil e novecentos e
vinte e cinco reais)

Lote 26 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1704
(17° pav.). Area real priv. 280,78m? e fragao ideal de 0,008842. Mat. 179.307 do 1° Rl
local. Obs.: Denominacgao de edificio pendente de averbagao no RI. Regularizagdes e
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encargos perante os o6Orgaos competentes de eventual divergéncia da correta
denominagdo do bairro de localizagdo do imével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). Na hipétese de
quitacdo do IPTU competéncia 2023, o(a) comprador(a) reembolsara,
proporcionalmente, o(a) vendedor(a) os valores posteriores a data do Leildao até o final
do exercicio corrente. Na hipotese de parcelamento, por sua vez, o(a) comprador(a)
assumira as parcelas vincendas posteriores a data do Leildo. Desocupado. Visitagcao a
combinar com a Leiloeira.

Lance minimo: R$ 379.730,00 (trezentos e setenta e nove mil e setecentos e trinta
reais)

Lote 27 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1801
(18° pav.). Area real priv. 280,78m? e fracdo ideal de 0,008842. Mat. 179.266 do 1° RI
local. Obs.: Denominacgao de edificio pendente de averbagao no RI. Regularizagdes e
encargos perante os o6rgdos competentes de eventual divergéncia da correta
denominagcao do bairro de localizagdo do imdvel, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). Na hipétese de
quitacdo do IPTU competéncia 2023, o(a) comprador(a) reembolsara,
proporcionalmente, o(a) vendedor(a) os valores posteriores a data do Leildo até o final
do exercicio corrente. Na hipotese de parcelamento, por sua vez, o(a) comprador(a)
assumira as parcelas vincendas posteriores a data do Leildo. Desocupado. Visitacao a
combinar com a Leiloeira.

Lance minimo: R$ 380.445,00 (trezentos e oitenta mil e quatrocentos e quarenta e
cinco reais)

Lote 28 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1802
(18° pav.). Area real priv. 273,49m? e fracao ideal de 0,008612. Mat. 179.280 do 1° RI
local. Obs.: Denominacgao de edificio pendente de averbacédo no RI. Regularizagbes e
encargos perante os o6rgaos competentes de eventual divergéncia da correta
denominagdo do bairro de localizagdo do imével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). Na hipétese de
quitacdo do IPTU competéncia 2023, o(a) comprador(a) reembolsara,
proporcionalmente, o(a) vendedor(a) os valores posteriores a data do Leilao até o final
do exercicio corrente. Na hipotese de parcelamento, por sua vez, o(a) comprador(a)
assumira as parcelas vincendas posteriores a data do Leildo. Desocupado. Visitacédo a
combinar com a Leiloeira.

Lance minimo: R$ 372.320,00 (trezentos e setenta e dois mil e trezentos e vinte
reais)

Lote 29 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1803
(18° pav.). Area real priv. 269,30m? e fragdo ideal de 0,008480. Mat. 179.294 do 1° RI
local. Obs.: Denominacgao de edificio pendente de averbac¢do no RI. Regularizagdes e
encargos perante os o6Orgaos competentes de eventual divergéncia da correta
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denominacdo do bairro de localizacdo do imdével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). Na hipétese de
quitacdo do IPTU competéncia 2023, o(a) comprador(a) reembolsara,
proporcionalmente, o(a) vendedor(a) os valores posteriores a data do Leildo até o final
do exercicio corrente. Na hipotese de parcelamento, por sua vez, o(a) comprador(a)
assumira as parcelas vincendas posteriores a data do Leildo. Desocupado. Visitacao a
combinar com a Leiloeira.

Lance minimo: R$ 367.575,00 (trezentos e sessenta e sete mil e quinhentos e
setenta e cinco reais)

Lote 30 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1804
(18° pav.). Area real priv. 280,78m? e fracio ideal de 0,008842. Mat. 179.308 do 1° RI
local. Obs.: Denominacgao de edificio pendente de averbacdo no RI. Regularizagdes e
encargos perante os o6Orgaos competentes de eventual divergéncia da correta
denominagdo do bairro de localizagdo do imével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). Na hipétese de
quitacdo do IPTU competéncia 2023, o(a) comprador(a) reembolsara,
proporcionalmente, o(a) vendedor(a) os valores posteriores a data do Leilao até o final
do exercicio corrente. Na hipotese de parcelamento, por sua vez, o(a) comprador(a)
assumira as parcelas vincendas posteriores a data do Leildo. Desocupado. Visitagcao a
combinar com a Leiloeira.

Lance minimo: R$ 380.445,00 (trezentos e oitenta mil e quatrocentos e quarenta e
cinco reais)

Lote 31 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua Sete de Setembro, 627. Ed. Menna Barreto.
Cj. 301 (3° pav.). Area real priv. 243,8810m? e quota ideal de 0,102594. Mat. 43.135 do
1° RI local. Obs.: Denominagcdo de edificio pendente de averbagdo no RI.
Regularizagbes e encargos perante os 6rgaos competentes de eventual divergéncia da
correta denominagao do bairro de localizagdo do imdvel, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). Na hipétese de
quitacdo do IPTU competéncia 2023, o(a) comprador(a) reembolsara,
proporcionalmente, o(a) vendedor(a) os valores posteriores a data do Leildo até o final
do exercicio corrente. Na hipotese de parcelamento, por sua vez, o(a) comprador(a)
assumira as parcelas vincendas posteriores a data do Leildo. Mobiliario e/ou objetos
pessoais depositados no interior do imdvel nao integrardo a arrematacdo e serao
removidos pelo(a) vendedor(a) em até 90 (noventa) dias, a contar da arrematacgao.
Desocupado. Visitagao a combinar com a Leiloeira.

Lance minimo: R$ 245.505,00 (duzentos e quarenta e cinco mil e quinhentos e
cinco reais)

Lote 32 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua Sete de Setembro, 627. Ed. Menna Barreto.
Cj. 201 (2° pav.). Area real priv. 243,8810m? e quota ideal de 0,102594. Mat. 43.136 do
1° RI local. Obs.: Denominacdo de edificio pendente de averbagdo no RI.
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Regularizagbes e encargos perante os 6érgaos competentes de eventual divergéncia da
correta denominagao do bairro de localizagdo do imével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). Na hipétese de
quitacdo do IPTU competéncia 2023, o(a) comprador(a) reembolsara,
proporcionalmente, o(a) vendedor(a) os valores posteriores a data do Leildao até o final
do exercicio corrente. Na hipotese de parcelamento, por sua vez, o(a) comprador(a)
assumira as parcelas vincendas posteriores a data do Leildo. Mobiliario e/ou objetos
pessoais depositados no interior do imével ndo integrardo a arrematagdo e serdo
removidos pelo(a) vendedor(a) em até 90 (noventa) dias, a contar da arrematacgao.
Desocupado. Visitagdo a combinar com a Leiloeira.

Lance minimo: R$ 243.035,00 (duzentos e quarenta e trés mil e trinta e cinco
reais)

Lote 33 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua Sete de Setembro, 627. Ed. Menna Barreto.
Cj. 401 (4° pav.). Area real priv. 243,8810m?2 e quota ideal de 0,102594. Mat. 43.137 do
1° RI local. Obs.: Denominacdo de edificio pendente de averbacdo no RI.
Regularizagbes e encargos perante os 6érgaos competentes de eventual divergéncia da
correta denominagao do bairro de localizagcdo do imével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). Na hipétese de
quitacdo do IPTU competéncia 2023, o(a) comprador(a) reembolsara,
proporcionalmente, o(a) vendedor(a) os valores posteriores a data do Leildo até o final
do exercicio corrente. Na hipotese de parcelamento, por sua vez, o(a) comprador(a)
assumira as parcelas vincendas posteriores a data do Leildo. Mobiliario e/ou objetos
pessoais depositados no interior do imével ndo integrardo a arrematagdo e serdo
removidos pelo(a) vendedor(a) em até 90 (noventa) dias, a contar da arrematagao.
Desocupado. Visitagao a combinar com a Leiloeira.

Lance minimo: R$ 247.975,00 (duzentos e quarenta e sete mil e novecentos e
setenta e cinco reais)

Lote 34 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua Sete de Setembro, 627. Ed. Menna Barreto.
Cj. 501 (5° pav.). Area real priv. 243,8810m?2 e quota ideal de 0,102594. Mat. 43.138 do
1° RI local. Obs.: Denominacdo de edificio pendente de averbacdo no RI.
Regularizagbes e encargos perante os 6érgaos competentes de eventual divergéncia da
correta denominagao do bairro de localizagcdo do imével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). Na hipétese de
quitacdo do IPTU competéncia 2023, o(a) comprador(a) reembolsara,
proporcionalmente, o(a) vendedor(a) os valores posteriores a data do Leilao até o final
do exercicio corrente. Na hipotese de parcelamento, por sua vez, o(a) comprador(a)
assumira as parcelas vincendas posteriores a data do Leildo. Mobiliario e/ou objetos
pessoais depositados no interior do imdvel nao integrardo a arrematagdo e serao
removidos pelo(a) vendedor(a) em até 90 (noventa) dias, a contar da arrematagéao.
Desocupado. Visitagdo a combinar com a Leiloeira.

Lance minimo: R$ 249.210,00 (duzentos e quarenta e nove mil e duzentos e dez
reais)
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Lote 35 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua Sete de Setembro, 627. Ed. Menna Barreto.
Cj. 601 (6° pav.). Area real priv. 243,8810m? e quota ideal de 0,102594. Mat. 43.139 do
1° RI local. Obs.: Denominacdo de edificio pendente de averbacdo no RI.
Regularizagbes e encargos perante os 6érgaos competentes de eventual divergéncia da
correta denominagao do bairro de localizagdo do imével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). Na hipétese de
quitacdo do IPTU competéncia 2023, o(a) comprador(a) reembolsara,
proporcionalmente, o(a) vendedor(a) os valores posteriores a data do Leilao até o final
do exercicio corrente. Na hipdtese de parcelamento, por sua vez, o(a) comprador(a)
assumira as parcelas vincendas posteriores a data do Leildo. Mobiliario e/ou objetos
pessoais depositados no interior do imével ndo integrardo a arrematagdo e serdo
removidos pelo(a) vendedor(a) em até 90 (noventa) dias, a contar da arrematagao.
Desocupado. Visitagdo a combinar com a Leiloeira.

Lance minimo: R$ 250.445,00 (duzentos e cinquenta mil e quatrocentos e
quarenta e cinco reais)

Lote 36 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua Sete de Setembro, 627. Ed. Menna Barreto.
Cj. 701 (7° pav.). Area real priv. 243,8810m?2 e quota ideal de 0,102594. Mat. 43.140 do
1° RI local. Obs.: Denominacdo de edificio pendente de averbacido no RI.
Regularizagbes e encargos perante os érgaos competentes de eventual divergéncia da
correta denominagao do bairro de localizagdo do imével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). Na hipétese de
quitacdo do IPTU competéncia 2023, o(a) comprador(a) reembolsara,
proporcionalmente, o(a) vendedor(a) os valores posteriores a data do Leildo até o final
do exercicio corrente. Na hipotese de parcelamento, por sua vez, o(a) comprador(a)
assumira as parcelas vincendas posteriores a data do Leildo. Mobiliario e/ou objetos
pessoais depositados no interior do imovel ndo integrardo a arrematagdo e serao
removidos pelo(a) vendedor(a) em até 90 (noventa) dias, a contar da arrematagao.
Desocupado. Visitagao a combinar com a Leiloeira.

Lance minimo: R$ 251.680,00 (duzentos e cinquenta e um mil e seiscentos reais)

Lote 37 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua Sete de Setembro, 627. Ed. Menna Barreto.
Cj. 801 (8° pav.). Area real priv. 243,8810m?2 e quota ideal de 0,102594. Mat. 43.141 do
1° RI local. Obs.: Denominacdo de edificio pendente de averbagdo no RI.
Regularizagbes e encargos perante os 6rgaos competentes de eventual divergéncia da
correta denominagao do bairro de localizagdo do imdvel, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). Na hipétese de
quitacdo do IPTU competéncia 2023, o(a) comprador(a) reembolsara,
proporcionalmente, o(a) vendedor(a) os valores posteriores a data do Leildo até o final
do exercicio corrente. Na hipétese de parcelamento, por sua vez, o(a) comprador(a)
assumira as parcelas vincendas posteriores a data do Leildo. Mobiliario e/ou objetos
pessoais depositados no interior do imdvel ndo integrardo a arrematacdo e serao
removidos pelo(a) vendedor(a) em até 90 (noventa) dias, a contar da arrematagéao.
Desocupado. Visitagdao a combinar com a Leiloeira.
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Lance minimo: R$ 252.850,00 (duzentos e cinquenta e dois mil e oitocentos e
cinquenta reais)

Lote 38 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua Sete de Setembro, 627. Ed. Menna Barreto.
Cj. 901 (9° e 10° pav.). Area real priv. 478,6530m? (incluindo terraco) e quota ideal de
0,159369. Mat. 43.142 do 1° RI local. Obs.: Denominacédo de edificio pendente de
averbacdo no RIl. Regularizagbes e encargos perante os orgaos competentes de
eventual divergéncia da correta denominagao do bairro de localizagdo do imovel, bem
como a necessidade de constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a)
comprador(a). Na hipétese de quitagdo do IPTU competéncia 2023, o(a) comprador(a)
reembolsara, proporcionalmente, o(a) vendedor(a) os valores posteriores a data do
Leildo até o final do exercicio corrente. Na hipotese de parcelamento, por sua vez, o(a)
comprador(a) assumira as parcelas vincendas posteriores a data do Leildo. Mobiliario
e/ou objetos pessoais depositados no interior do imoével nao integrardo a arrematacao e
serdo removidos pelo(a) vendedor(a) em até 90 (noventa) dias, a contar da
arrematacdo. Desocupado. Visitagdo a combinar com a Leiloeira.

Lance minimo: R$ 460.720,00 (quatrocentos e sessenta mil e setecentos e vinte
reais)

Lote 39 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua Siqueira de Campos, 848, 852 e 856 e Av.
Maua, 837, 841 e 845. Ed. Marechal Trompowski. Ap. 22 (2° pav. ou 1° and.). Area
propria 148,34m? e fracdo ideal de 0,011804. Mat. 77.188 do 1° RI local. Obs.:
Apartamento com entrada pela Rua Siqueira de Campos, 852. Conforme preambulo da
matricula, o terreno onde assenta a construcéo € foreiro ao Estado do Rio Grande do
Sul (vide Clausula V — Dos Iméveis Foreiros). Regularizagdes e encargos perante os
orgados competentes de eventual divergéncia da correta denominagdo do bairro de
localizacdo do imével, bem como a necessidade de constituigdo de condominio,
correrdao por conta do(a) comprador(a). O(A) vendedor(a) providenciara, sem prazo
determinado, a baixa/cancelamento dos gravames assentados nas averbacdes AV.5
(noticia de arresto) e AV-6 (arresto) da precitada matricula. Na hip6tese de quitagéo do
IPTU competéncia 2023, o(a) comprador(a) reembolsara, proporcionalmente, o(a)
vendedor(a) os valores posteriores a data do Leildo até o final do exercicio corrente. Na
hipétese de parcelamento, por sua vez, o(a) comprador(a) assumira as parcelas
vincendas posteriores a data do Leildo. Mobiliario e/ou objetos pessoais depositados no
interior do imével ndo integrardo a arrematacgao e serao removidos pelo(a) vendedor(a)
em até 90 (noventa) dias, a contar da arrematac¢do. Desocupado. Visitagdo a combinar
com a Leiloeira.

Lance minimo: R$ 137.020,00 (cento e trinta e sete mil e vinte reais)

Lote 40 — Resende/RJ. 2° Distrito. Bairro Campos Eliseos (in loco). Av. Nova
Resende, 320. Prédio Comercial Centro Empresarial de Resende. Garagem 06. Area
priv. 22,00m? e fragao ideal de 0,0014. Mat. 9.501 do 3° Rl local. Obs.: Denominagao
do bairro de localizagdo do imével pendente de averbagdo no RI. Regularizagdes e
encargos perante os 6rgaos competentes de eventual necessidade de constituicido de
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condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). O(A) vendedor(a) providenciara,
sem prazo determinado, a baixa/cancelamento da indisponibilidade assentada na
averbagao AV-7 da precitada matricula. A liberagdo da referida indisponibilidade ja foi
determinada nos autos do processo 5001046-08.2009.8.21.0019, em tramite na 32
Vara Civel da Comarca de Novo Hamburgo/RS, através da decisdo com forga de Oficio
(evento 140 - Proferido despacho de mero expediente). Pendente, apenas, a
formalizacdo do cancelamento perante o Registro de Imdveis. Na hipétese de quitagcéo
do IPTU competéncia 2023, o(a) comprador(a) reembolsara, proporcionalmente, o(a)
vendedor(a) os valores posteriores a data do Leildo até o final do exercicio corrente. Na
hipétese de parcelamento, por sua vez, o(a) comprador(a) assumira as parcelas
vincendas posteriores a data do Leildao. Possiveis débitos a titulo de Taxa de Lixo e/ou
Taxa de Incéndio (Funesbom), igualmente, por conta do(a) comprador(a). Aquisicdo do
imovel restrita aos condéminos (proprietarios), em observancia ao § 1° do art. 1.331, do
Cddigo Civil. Desocupado. Visitagdo a combinar com a Leiloeira.

Lance minimo: R$ 17.420,00 (dezessete mil e quatrocentos e vinte reais)

Lote 41 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua Caldas Junior, 35 e 45 e Rua Siqueira de
Campos, 896. Ed. Marechal Mesquita. Prédio. Areas totais: const. 1.949,00m? (in loco)
e ter. 302,85m? (11,29x26,825m). Mat. 23.052 do 1° RI local. Obs.: Conforme
predambulo da matricula, o dominio util do terreno, acrescido de reservado, foreiro ao
Estado (vide Clausula V — Dos Iméveis Foreiros). Area construida pendente de
averbagdo no RI. Regularizacbes e encargos perante os 6rgaos competentes de
eventual divergéncia da correta denominacéo do bairro de localizagdo do imovel, bem
como a necessidade de constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a)
comprador(a). Loja térrea, com entrada independente, com contrato de locagéo
vigente. Eventual desocupagao ou manutengao do contrato de locagao por conta do(a)
comprador(a). O arremate fica condicionado ao néo exercicio do direito de preferéncia
aquisitiva pelo(a) locatario(a). Na hipotese de quitagao do IPTU competéncia 2023, o(a)
comprador(a) reembolsara, proporcionalmente, o(a) vendedor(a) os valores posteriores
a data do Leildao até o final do exercicio corrente. Na hipétese de parcelamento, por sua
vez, o(a) comprador(a) assumira as parcelas vincendas posteriores a data do Leildo.
Desocupado, exceto loja térrea (locada). Visitagcdo a combinar com a Leiloeira.

Lance minimo: R$ 2.544.685,00 (dois milhées, quinhentos e quarenta e quatro mil
e seiscentos e oitenta e cinco reais)

CONDICOES DE VENDA

| - DO LEILAO:

O Leilao é regido pelo Decreto Federal n° 21.981/32, com as modificagbes introduzidas
pelo Decreto Federal n°® 22.427/33, bem como pela Instrugdo Normativa n° 93/2018 da
Superintendéncia de Seguros Privados - SUSEP e pela Lei Federal n® 6.024/74, que
dispbe sobre a intervencao e a liquidacao extrajudicial, e, ainda, por este Edital. Sera
realizado nas modalidades presencial e on-line (com transmiss&o ao vivo), esta ultima,
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através do site www.pestanaleiloes.com.br, pela Leiloeira Publica Oficial Liliamar
Pestana Gomes — JUCISRS n° 168/00.

Para participagdao e acompanhamento presencial, o(a) interessado(a) devera
cadastrar-se e habilitar-se previamente no site www.pestanaleiloes.com.br.

Eventual alteracdo nas descrigdes do(s) imovel(is) ou em suas respectivas condi¢des
de venda, ocorridas até a data de realizagdo do Leildo, serdo, a critério do(a)
vendedor(a), noticiadas por meio do site da Leiloeira, cabendo ao(a) interessado(a)
acompanhar e se cientificar das referidas modificagdes.

Il - DA PARTICIPAGAO NO LEILAO:

O(A) interessado(a), obrigatoriamente, devera fornecer a Leiloeira o0s seguintes
documentos: a) se pessoa fisica: documentos de identificacdo (CPF/MF, RG/RNE ou
CNH), inclusive do cénjuge/companheiro(a), Certiddo de Nascimento e/ou Casamento,
Declaragado de Unido Estavel, Pacto Antenupcial, de acordo com o regime de bens,
comprovante de residéncia, comprovante de permanéncia legal e definitiva no Pais, na
hipétese de estrangeiro, procuragdo, quando representado por terceiros, etc.; e, b) se
pessoa juridica: atos constitutivos da sociedade empresarial, inclusive a ultima
alteracdo, ata de eleicdo de diretoria, havendo, documentos de identificagcdo do(s)
socio(s) administrador(es), cartdo do CNPJ/MF, comprovante de endereco, Certidao de
Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida
pela Receita Federal (via internet), procuragao, quando representado por terceiros, etc.
Os documentos, ndo havendo exigéncia contraria, poderédo ser apresentados em copia
reprografica. A Leiloeira é reservado o direito de solicitar outros documentos ou
informagdes que entender necessarios, podendo ser em via original ou copia
autenticada. Documentos formados por dois lados, deverdo ser digitalizados e
apresentados (upload junto a plataforma) a frente e o verso, evitando a reprovagéo do
cadastro.

Todas as pessoas maiores de 18 (dezoito) anos e capazes, nos termos da legislagao
civil, poderédo dar lances e arrematar no Leildo. Fica esclarecido que, menores de 18
(dezoito) anos somente poderdo adquirir bens, se emancipados, representados ou
assistidos pelo responsavel legal. Estrangeiros, por sua vez, somente poderao adquirir
iméveis urbanos, cumpridos os requisitos previstos nas instru¢des normativas e
resolucdes da Receita Federal; no caso de imdveis rurais, nos termos da Lei n° Federal
n° 5.709/71 e suas alteracdes.

Empresario Individual ndo podera dar lances e arrematar no Leildao, na condicdo de
pessoa juridica, por forca do art. 966 do Codigo Civil de 2002. Havendo interesse na
aquisicao de bens para destinagao a atividade presencial, o Empresario Individual
podera dar lances e arrematar como pessoal natural, munido de RG/RNE e CPF/MF,
constando, posteriormente, no titulo translativo sua alocacdo (Codigo Civil/2002, art.
978). A restricao em tela se estende a outras pessoas juridicas nao personificadas, tais
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como: Sociedade em Conta de Participagdo — SCP (Cddigo Civil/2002, caput do art.
993).

As pessoas sujeitas a curatela (interdigao civil), somente poderdo adquirir imoveis
através de pedido formalizado por seu(ua) curador(a) ao Juiz de Direito competente,
que emitird autorizacado judicial, constando no requerimento do(a) curador(a)
motivos que justificam a compra, conforme disposto nos artigos 1.774 e 1.781 c/c
1.747, inciso lll, 1.748, inciso lll e parte final do §1° do art. 1.753, todos do Cédigo Civil
de 2002.

Il - DA PARTICIPACAO VIA INTERNET:

Serdo aceitos lances via internet, com participagdo on-line, por meio de acesso
identificado e fornecido sob responsabilidade da Leiloeira, através de seu site, estando
os interessados sujeitos integralmente as Condi¢cées Gerais de Venda e de Pagamento
dispostas neste Edital de Leildo. O(A) interessado(a), ao efetuar o cadastramento,
devera ter capacidade, autoridade e legitimidade para assumir todas as
responsabilidades e obrigagdes constantes nas Condicbes Gerais de Venda e de
Pagamento dispostas no Edital de Leildo. Para participagédo do Leildo, independente da
modalidade, presencial ou on-line, deveréo os interessados efetuar cadastro prévio no
site www.pestanaleiloes.com.br, enviar a documentag¢ao necessaria, bem como anuir
as regras de participagado dispostas no site da Leiloeira para obtengdo de “ogin” e
“senha”, os quais validara e homologara os lances em conformidade com as
disposi¢gdes do Edital. A concretizacao da arrematacao, mediante formalizacdao da
Ata e Recibo de Arrematacdo de Imével ou Ata e Termo de Aquisicao de Imédvel,
Escritura Publica, Instrumento Particular ou Contrato de Financiamento
Imobiliario, somente sera realizada em nome da pessoa que efetuou o cadastro
prévio no_site da Leiloeira, nao sendo permitido cessdes de direitos ou
transferéncia _da propriedade em nome de terceiros. O pagamento devera ser
realizado diretamente e exclusivamente pelo(a) arrematante/comprador(a) por
meio de transferéncia eletrénica oriunda de conta de sua titularidade para crédito
em_conta indicada pela Leiloeira, incluindo parcelas mensais (arrematacao na
condicdo de parcelamento), se for o caso, sendo vedado o pagamento em
espécie, cheque ou PIX. Os lances oferecidos on-line nao garantem direitos ao(a)
proponente/arrematante em caso de recusa da Leiloeira ou por qualquer outra
ocorréncia, tais como, queda ou falhas no sistema, conexao de internet, linha telefénica
ou outras ocorréncias, sejam quais forem os motivos, posto que sao apenas
facilitadores de oferta aos interessados, com os riscos naturais as falhas ou
impossibilidades técnicas, imprevisbes e intempéries, que s&o assumidos com
exclusividade pelo(a) interessado(a) quando da sua participagdo, ndo sendo cabivel
qualquer reclamacéo a respeito.

IV — DO(S) IMOVEL(IS):
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A(s) descricao(des) do(s) imovel(is) neste Edital foi(ram) realizada(s) conforme as
matriculas imobiliarias (documento of|C|aI) sendo que cabera ao(a) interessado(a) a
verificacao do estado atual do(s) bem(ns) “in loco”, inclusive modificacbes — externas e
internas, construgcdes/demolicdes e ocupagdes existentes.

Fica a disposigédo dos interessados, no site da Leiloeira, a relagdo completa dos bens
com fotos e matriculas dos imoéveis, contendo as caracteristicas necessarias.

O(s) imovel(is) sera(ao) vendido(s) em carater “AD-CORPUS”, sendo que as areas,
descricdes e localizagdes mencionadas no Edital e outros veiculos de comunicacgao,
sao meramente enunciativas e repetitivas das constantes do registro imobiliario. As
fotos vinculadas, igualmente, sdo meramente ilustrativas. Nao serdo acolhidas
reclamacgdes posteriores a arrematagao por eventual divergéncia de area (superficial,
construida, total, privativa ou comum), independente da extensdo; por modificacoes
externas e internas do(s) imével(is), englobando constru¢cdes e demolicbes regulares
ou nao, ainda que edificadas por terceiros; e, por fim, mas nido se limitando, por ndo
localizagdo do(s) imovel(is) no endereco indicado. Portanto, tais objecdes, ndo seréao
objeto de distrato.

O(s) imovel(is) sera(ado) vendido(s) livre(s) e desembaragado(s) de quaisquer dividas
ou 6nus reais, exceto aqueles expressamente referidos na descricdo de cada imével
(observagdes). Imdveis foreiros (enfitéuticos) ndo se enquadram como énus reais, mas
como direito real, nos termos do art. 674, inciso |, do Codigo Civil de 1916 c/c art. 2.038
do Cddigo Civil de 2002, cabendo ao(a) mteressado(a) antecipadamente, apurar a
situagao enfitéutica (vide Clausula V — Dos Imodveis Foreiros). Da mesma forma, o
aforamento e suas obrigagdes, nao serao objeto de distrato.

No caso de os imoveis virem a ser objeto de reivindicagdo judicial ou gravames, em
decorréncia de fatos anteriores a data do Leildo, os resultados das demandas (apés
transito em julgado) ou baixas serdo suportados pelo(a) vendedor(a). Ocorrendo
eviccdo, a restituicdo sera correspondente ao preco de venda, reajustado pelo indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA, somado a comissédo da Leiloeira,
pagamento de emolumentos cartorarios para elaboragao da escritura publica e o valor
do ITBI, ndo cabendo ao(a) arrematante/comprador(a) reivindicar outros valores a titulo
de indenizagao, tampouco aquelas elencadas nos artigos 448 e 450 do Cadigo Civil de
2002, e ainda por benfeitorias adquiridas apos a arrematacao.

O(s) imével(is) sera(do) vendido(s) no estado em que se encontra(m), ndo podendo
o(a) arrematante/comprador(a) alegar desconhecimento das condi¢gdes (habitacao,
limpeza, estruturas, etc.), caracteristicas, estado de conservacéo, limitacbes e
localizagdo, tal qual qualquer outro tipo de vicio ou erro. O(A)
arrematante/comprador(a), logo, ndo podera arquir auséncia quanto a ciéncia das
condicoes fisicas e documentais que se encontram, sendo de sua inteira
responsabilidade a pesquisa prévia da situacdo do(s) imovel(is), das eventuais
exigéncias registrais/administrativas e restricoes de uso impostas pela legislacao
e pelos o6rgaos publicos (municipal, estadual e federal), especialmente no tocante
a situacao enfitéutica (ex.: aforamento), preservacido ambiental, saneamento, uso do
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solo e zoneamento, loteamento, serviddes de qualquer natureza, Plano de Prevencéao e
Protecdo Contra Incéndio — PPCIl e, ainda, das obrigacdoes e dos direitos
decorrentes das convencoes e especificacoes de condominio, quando for o caso,
arcando _com_as_respectivas despesas e reqularizacées, nao _sendo cabivel
pleitear o desfazimento do negécio em tais hipdteses. O(A) vendedor(a) nao
responde por eventual contaminagdo do solo ou subsolo ou passivos de carater
ambiental.

V - DOS IMOVEIS FOREIROS:

Cabera ao(a) interessado(a), antecipadamente, apurar a situagéo enfitéutica. Tratando-
se de imovel foreiro, todas as despesas e providéncias, inclusive documentais, ainda
que em nome do(a) vendedor(a), perante ao Senhorio, relativas a transferéncia da
titularidade, do dominio util, emisséo e recolhimento do laudémio e eventuais foros em
atraso, ainda que cadastrado em nome de terceiros, serdo de responsabilidade
exclusiva do(a) arrematante/comprador(a).

Entre os procedimentos de praxe e os documentos necessarios para tramitacdo do
expediente, destacam-se, mas nao se limitam aos seguintes:

¢ Levantamento de eventuais débitos perante ao Senhorio, a titulo de foro anual;

e Se foreiro a Unido, a emissdo da Certiddo de Autorizagcdo de Transferéncia —
CAT;

¢ Obtencgao, junto ao Senhorio, formulario de avaliagdo do(s) imovel(is);

e Emissao de eventual guia de arrecadagao e o consequente recolhimento da taxa
para avaliagao do(s) imovel(is), de acordo com os procedimentos do Senhorio;

e Elaboracdo de requerimento, com a identificagdo do(s) imovel(is) conforme a(s)
matricula(s) imobiliaria(s) e do(a) destinatario(a) do dominio util, assinado pelo(a)
transferente, com firma reconhecida em cartério, por autenticidade, do qual deve
ser enderegado ao Senhorio;

e O requerimento, ainda, devera contemplar o nome, telefone e e-mail do(a)
requerente; e,

e Protocolo do requerimento, perante ao Senhorio, devidamente instruido com
copia dos documentos de identificacdo das partes, certiddo de matricula ou
transcricdo do(s) imovel(is), formulario de avaliagao preenchido, comprovante de
pagamento da taxa de avaliagédo e certidao de situacédo fiscal do(a) transmitente e
do(a) adquirente.

VI - DAS CONDIGOES ESPECIFICAS PARA IMOVEL(IS) RURAL(IS):

Além das condi¢des de venda ja estabelecidas, competird exclusivamente ao(a)
arrematante/comprador(a), as suas expensas e sem direito a indenizagdo ou
apresentar questionamento no futuro: 1) adotar as medidas possessorias necessarias
em face de eventuais ocupacdes declaradas ou clandestinas, incluindo direitos
trabalhistas, se houver; 2) providenciar georreferenciamento e memorial descritivo,
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além das respectivas aprovacbdes perante o Instituto Nacional de Colonizagdo e
Reforma Agraria — INCRA e demais 6rgdos pertinentes; 3) apurar eventual
necessidade de promover a demarcacao fisica do(s) imovel(is), adotando as medidas
judiciais ou extrajudiciais que venham a ser necessarias, incluindo ajustes em geral
com os confrontantes e retificagdo dos registros, se for exigido; 4) retificar, se
necessario, as declaragdes de exercicios anteriores e cadastros do(s) imével(is),
inclusive titularidade, perante a Receita Federal, INCRA e demais 6rgaos, respondendo
por eventuais diferencas ou débitos de Imposto Territorial Rural — ITR ou outros
tributos, taxas e encargos que sejam apurados, independentemente da data de seus
fatosgeradores; 5) elaborar e entregar as declaragdes de ITR, de exercicios vigentes e
anteriores, perante a Receita Federal e pagar o ITR respectivo; 6) regularizar/averbar
as eventuais edificagbes perante os Registros de Imdveis e demais 6rgaos, bem como
serviddbes de qualquer natureza, inclusive de passagem ou passagem forgcada; 7)
averbar reserva legal de area, elaborando, também, caso necessario, Ato Declaratorio
Ambiental — ADA perante o Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos
Naturais Renovaveis — IBAMA; 8) cientificar-se previamente das exigéncias e restricbes
de uso impostas pela legislacdo e 6rgaos publicos (municipal, estadual ou federal),
aplicaveis ao(s) imovel(is), no tocante a restricdo de uso, reserva legal, preservagéo
ambiental, saneamento, as quais estara obrigado a respeitar por forca da aquisicéo
do(s) imovel(is).

VIl — DA(S) VISITA(S) APOS LEILAO: As visitas aos iméveis arrematados estaréo
condicionadas ao pagamento do valor de arremate e comissdo. Sendo necessario a
apresentacao dos comprovantes de pagamento para o agendamento da visita.

VIl - DAS CONDICOES DE VENDA:

O(s) imovel(is) sera(ao) vendido(s) a quem maior lance oferecer, respeitando-se o valor
de avaliagdo ou o valor de lance minimo estipulado, se dispuser. Em nenhuma
circunstancia serdo aceitos lances por preco vil. Apdés o arremate, o(a)
arrematante/comprador(a) devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao
total ou do sinal do(s) bem(ns) arrematado(s), quando for o caso, e o pagamento da
comissao da Leiloeira de 5% (cinco por cento) sobre o valor do arremate, a vista, em
24 (vinte e quatro) horas.

Na hipdétese de arrematagdo subordinada ao exercicio do direito de preferéncia
aquisitiva, o prazo de 24 (vinte e quatro) horas para pagamento do valor total ou do
sinal, inclusive da comissao da Leiloeira, iniciara apds a expiracéo do prazo legal de 30
(trinta) dias ou da renuncia expressa do(a) detentor(a) do direito, o que primeiro
efetivar, a contar do recebimento da notificagao extrajudicial.

Fica reservado ao(a) vendedor(a) o direito de nao autorizar as vendas pelo maior prego
ofertado, independente de quaisquer justificativas, ndo sendo conferido ao(a)
adquirente o direito de pleitear quaisquer valores indenizatorios ou alegar prejuizos de
qualquer natureza.
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Caso o(a) vendedor(a) ndo autorize a venda, o lance sera desconsiderado, ndo sendo
devido qualquer valor pelo(a) proponente/arrematante.

O ato atinente a averbagdo da decretagdo da Liquidagdo Extrajudicial do(a)
vendedor(a), assentada na(s) matricula(s) imobiliaria do(s) imoével(is), tem como
objetivo unico a publicidade em relagdo a terceiros e/ou adquirentes de boa-fé. A
baixa/cancelamento do assentamento se dard mediante exigéncia registral (nota de
impugnacao) devidamente fundamenta pelo(a) Oficial(a) Registrador(a), em total
observancia a Lei de Registros Publicos e a Consolidagdo Normativa Notarial e
Registral da Corregedoria-Geral de Justica do respectivo estado. Para tanto, o(a)
vendedor(a), sem prazo determinado, envidara seus melhores esforgos.

IX - DOS PAGAMENTOS A PRAZO:

As vendas efetuadas a prazo estardo sujeitas a analise pelo(a) vendedor(a). Caso a
constatacdo ocorra apos o encerramento do evento, a venda podera ser considerada
sem efeito a critério do(a) vendedor(a).

O Instrumento Particular de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Alienacgao Fiduciaria
em Garantia devera ser assinado em até 60 (sessenta) dias apds o Leildo, podendo ser
prorrogado por mais 30 (trinta) dias, na hipétese de direito de preferéncia aquisitiva a
ser respeitado. O Instrumento Particular podera ser assinado eletronicamente —
assinatura qualificada, através de certificado digital no padrao ICP-Brasil (Infraestrutura
de Chaves Publicas Brasileira), a critério do(a) vendedor(a).

No caso de parcelamento, o vencimento da 12 (primeira) parcela sera em 30 (trinta)
dias apos a data do Leildo, e as demais parcelas em igual dia dos meses
subsequentes, independentemente da transmissdo da posse e assinatura do
Instrumento Particular de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Alienagao Fiduciaria
em Garantia. O vencimento da 12 (primeira) parcela, na hipotese de direito de
preferéncia aquisitiva, vencera no prazo de 30 (trinta) dias do pagamento do sinal e as
demais parcelas de 30 (trinta) em 30 (trinta) dias, igualmente, independentemente da
instrumentalizagdo do negdcio e/ou da imissdo na posse. O(A) vendedor(a) podera, a
seu exclusivo critério, exigir outra forma de garantia. Ocorrendo atraso no pagamento
de qualquer parcela do preco, inclusive antes do registro do titulo translativo na
matricula imobiliaria, sobrevira o acréscimo imediato de juros de mora a razao de 12%

a. (doze por cento ao ano), correcdo monetaria pelo indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo — IPCA e multa de 2% (dois por cento) sobre o valor da divida, além
das medidas de execucgao do contrato nos termos da Lei Federal n® 9.514/97. O nao
pagamento de quaisquer das parcelas do saldo, em seus exatos vencimentos, facultara
ao(a) vendedor(a) notificar o(a) arrematante/comprador(a) — interpelagao, judicial ou
extrajudicialmente, com prazo de 15 (quinze) dias para efetuar o pagamento da parcela
vencida, com os acréscimos acima. Vencido tal prazo, sem a purgagao da mora,
podera o(a) vendedor(a), optar pelo vencimento antecipado de todo o saldo, com os
acréscimos mencionados, ou considerar o negdcio rescindido de pleno direito, retendo
50% (cinquenta por cento) de todas as quantias ja pagas pelo(a)
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arrematante/comprador(a), a titulo compensatorio, ficando o(s) imovel(is) liberado(s)
para ser(em) comercializado(s) novamente. Nao constituirdo motivo para desfazimento
do negécio pelo(a) arrematante/comprador(a) ou modificagdo dos vencimentos das
parcelas do saldo do preco de aquisicdo, o eventual atraso na formalizagdo do
instrumento de venda.

Quitado o parcelamento, sera emitido o respectivo Termo de Quitacéo e Liberagao da
Garantia, mediante pedido formalizado pelo(a) arrematante/comprador(a) e confirmada
a satisfacao total do débito, este, assinado eletronicamente. Eventual autenticacdo ou
materializacdo do documento, as providéncias e os emolumentos cartorarios por conta
do(a) arrematante/comprador(a). O Termo de Quitac&o e Liberagcdo da Garantia tdo so
sera emitido com a comprovacgado do registro do Instrumento Particular de Venda e
Compra com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiduciaria em Garantia ou o Contrato de
Financiamento Imobiliario na matricula do(s) imével(is) arrematado(s).

X — DO PAGAMENTO ATRAVES DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO:

E possibilitado ao(a) arrematante/comprador(a) efetuar o pagamento a titulo de
aquisicao do(s) imovel(is) arrematado(s) através de financiamento imobiliario, com
Instituicdo Financeira de sua escolha, mediante pagamento de sinal minimo de 20%
(vinte por cento) e comissdo da Leiloeira de 5% (cinco por cento), ambos calculados
sobre o valor total do arremate, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas apds o Leildo ou
da expiracao do prazo legal para o exercicio do direito de preferéncia ou da renuncia
antecipada e expressa do(a) detentor(a), o que primeiro efetivar. Até a data do Leildo,
devera ser apresentada, a Leiloeira, a Carta de Crédito aprovada e valida. O Contrato
de Financiamento Imobiliario devera ser firmado no prazo maximo de 90 (noventa) dias
apo6s o Leilao, exceto na hipétese de direito de preferéncia aquisitiva a ser respeitado,
podendo ser prorrogado por mais 30 (trinta) dias. A Instituicdo Financeira subsidiaria
devera, em até 30 (trinta) dias corridos, a contar do registro do titulo translativo perante
o Oficio Imobilidrio competente, liberar os recursos do financiamento, efetivando no
pagamento do saldo, por meio de transferéncia eletrénica, crédito em conta indicada
pela Leiloeira. O acompanhamento da liberacdo dos recursos do financiamento ao(a)
vendedor(a) sera de restrita incumbéncia do(a) arrematante/comprador(a).
Descumprido os prazos de assinatura, registro e liberacdo dos recursos do
financiamento, o arremate € automaticamente cancelado por culpa exclusiva do(a)
arrematante/comprador(a), exceto se autorizada, previamente, sua dilacédo pelo(a)
vendedor(a). Ficam preservados os direitos do(a) vendedor(a) e da Leiloeira, ao
recebimento do sinal e da comisséo, respectivamente, liberando o(s) imovel(is) para
ser(em) vendido(s) novamente, independentemente de notificagdo extrajudicial e/ou
acao judicial.

Cabera exclusivamente ao(a) interessado(a) verificar previamente as condigbes e
formato de garantia do financiamento, inclusive com relagdo ao percentual maximo de
crédito concedido, os quais ficam inteiramente a critério da Instituicdo Financeira de
sua conveniéncia, devendo ser considerado, pelo(a) arrematante/comprador(a), a
necessidade de aumento do sinal minimo estipulado — 20% (vinte por cento), frente ao
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limite concedido pela Instituigdo Financeira. O(A) arrematante/comprador(a) devera
verificar antes do Leildo a possibilidade de atender todas as exigéncias da Instituicdo
Financeira, inclusive o enquadramento do(s) imovel(is), a permissao de acesso a ser
concedida pelo(a) ocupante/locatario(a) para realizagdo de vistoria para liberagao do
crédito, quando for o caso, e a possibilidade de liberagdo dos recursos do
financiamento mediante procuragao publica e crédito em conta bancaria de terceiros
autorizados pelo(a) vendedor(a). O atendimento das condigdes exigidas pela Instituicdo
Financeira é de responsabilidade exclusiva do(a) arrematante/comprador(a), sendo que
eventuais dificuldades ndo poderdo ser utilizadas como justificativa para
descumprimento dos prazos e condi¢gdes previstas neste Edital. Ainda que haja
negativa da liberagdo de crédito pela Instituigdo Financeira apds o Leildo, o(a)
arrematante/comprador(a) ndo se desobrigara dos compromissos assumidos para
pagamento do valor do arremate e da comissdo da Leiloeira, devendo integralizar o
pagamento as suas expensas, no prazo maximo de 24 (vinte quatro) horas apos a
negativa do financiamento, sob pena de cancelamento do arremate e aplicagdo das
penalidades cabiveis.

Xl — DOS IMOVEIS LOCADOS E TERMO FINAL DOS LOCATICIOS:

Nos imdveis cuja descricdo conste a expressao “Locado”, devera ser respeitado o
prazo legal de 30 (trinta) dias para o exercicio do direito de preferéncia aquisitiva do(o)
locatario(a). O referido prazo inicia com o recebimento da notificagdo extrajudicial
pelo(a) detentor(a) do direito. Transcorrido o prazo legal de 30 (trinta) dias sem
manifestacdo do(a) locatario(a), presumir-se-a declinada aquisi¢do pelo exercicio do
direito de preferéncia. O(A) locatario(a), no curso do prazo, podera, querendo,
renunciar expressamente ao direito de preferéncia aquisitiva.

Independentemente da efetivagdo ou nao do exercicio do direito de preferéncia
aquisitiva por parte do(a) locatario(a), ou seja, sendo o imdvel adquirido pelo(a)
locatario(a) ou terceiros, os valores correspondentes aos locaticios e encargos da
locacdo (legais ou contratualmente exigiveis), até o reqistro da venda ou do
compromisso, serao devidos ao(a) vendedor(a), ainda que proporcionalmente, através
de repasse pela administradora imobiliaria responsavel pela intermediacéo
(“/mobiliaria”), em consonancia ao § 2° c/c caput do art. 8° da Lei Federal n°® 8.245/91 —
Lei do Inquilinato.

Os valores correspondentes aos locaticios e encargos da locagcdo (legais ou
contratualmente  exigiveis)  SOMENTE passardo a ser devidos ao(a)
arrematante/comprador(a), com devida a comprovagao do registro do titulo translativo
perante o Registro de Imoveis competente, apresentado, para tanto, certidao atualizada
da matricula do(s) bem(ns) arrematado(s). Ou seja, a contar do assentamento da
arrematacgao (seja a vista, parcelada ou financiamento imobiliario) na matricula do(s)
respectivo(s) imovel(is).

Com o termo final dos locaticios devidos ao(a) vendedor(a), cabera ao(a)
arrematante/comprador(a) contatar, pessoalmente, a administradora imobiliaria
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responsavel pela intermediacdo do Contrato de Locagao, para, querendo, alinhar o
pagamento e/ou repasse do aluguel e os encargos decorrentes, alusivo aos meses
seguintes, do mesmo modo que verificar os procedimentos necessarios. E de critério
exclusivo do(a) arrematante/comprador(a) a manutengcdo ou nao dos servigos de
intermediacao da “Imobiliaria”. O efeito liberatério do pagamento do aluguel e dos
encargos da locagdo somente se aperfeicoa com a desocupagao do imovel e a entrega
das chaves.

Nao havendo interesse na continuidade da locagdo, o(a) arrematante/comprador(a),
sob sua responsabilidade, observar os prazos previstos em lei para denuncia do
contrato e desocupacéo do imovel por parte do(a) locatario(a).

Xll - DA DOCUMENTAGAO DO IMOVEL:

Independente da forma de pagamento, o(a) arrematante/comprador(a), apds o Leilao,
esta obrigado a assinatura da Ata e Termo de Aquisicao de Imdvel (quando houver
direito de preferéncia a ser respeitado) ou Ata e Recibo de Arrematagdo de Imovel.
Tanto a Ata e Termo de Aquisicao quanto a Ata e Recibo de Arrematacao nao se
transvestem em Carta de Arrematacdo, ou seja, ndo sao considerados titulos
translativos (ndo sao passiveis de registro), sendo mister a instrumentalizagdo da
venda através Escritura Publica, Instrumento Particular ou Contrato de Financiamento
Imobiliario. Apés a compensacao bancaria do pagamento a vista, o(a) vendedor(a)
adotara as providéncias cabiveis para a lavratura da competente Escritura Publica de
Venda e Compra, para posterior registro do titulo pelo(a) arrematante/comprador(a).
Apds a compensagéao bancaria do valor do sinal, no caso de financiamento imobiliario,
o(a) arrematante/comprador(a) devera solicitar ao(a) vendedor(a) os documentos
necessarios para a liberacédo do crédito.

Nas vendas parceladas, sera celebrado Instrumento Particular de Venda e Compra
com Pacto Adjeto de Alienacdo Fiduciaria em Garantia (com forca de Escritura
Publica), que devera ser registrado na matricula do(s) imovel(is) pelo(a)
arrematante/comprador(a).

No caso de pagamento através de financiamento imobiliario, o Contrato de
Financiamento Imobiliario devera ser assinado em até 90 (noventa) dias apos o Leiléo,
prorrogaveis por mais 30 (trinta) dias, na hipotese de direito de preferéncia aquisitiva a
ser respeitado.

Formalizados os atos acima, devera o(a) arrematante/comprador(a) apresentar ao(a)
vendedor(a), no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados da data da
lavratura/assinatura, a comprovagao do registro do titulo translativo perante o Registro
de Iméveis competente, com a apresentagao da certidao atualizada da matricula do(s)
imovel(is), que nem da alteragdo cadastral perante érgados publicos e condominios
quanto a responsabilidade por tributos e encargos. Na hipétese de descumprimento do
prazo acima, incidira multa na razao de 2% (dois por cento) sobre o valor do arremate.
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A Escritura Publica de Venda e Compra sera formalizada no Tabelionato de Notas
indicado pelo(a) vendedor(a), bem como disponibilizara diretamente a Serventia
Notarial os seguintes documentos para lavratura: coOpia simples dos atos seus
constitutivos, coépia simples dos instrumentos de mandato, copia simples dos
documentos de identificagcdo do(s) representante(s) legal e Certiddo de Débitos
Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida pela
Receita Federal (via internet). Considerando que o(a) vendedor(a) se encontra
liquidagdo extrajudicial, podera, durante o procedimento de transferéncia da
propriedade, ser mister diligéncias para disponibilizagdo de nova Certiddao de Débitos
Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido pela Receita
Federal (acaso de vencimento da anterior), do(a) qual envidara, sem prazo
determinado, seus melhores esforgos para emiti-la. Qualquer outra exigéncia cartoraria
para formalizagdo da Escritura Publica, inclusive em nome do(a) vendedor(a), como,
por exemplo, certiddo de 6nus e agdes pessoais e reipersecutérias, entre outros,
devera ser providenciada e atendida diretamente pelo(a) arrematante/comprador(a).
N&o esta autorizada a troca de Tabelionato de Notas ou eleicdo de outro Tabelido(a),
por parte do(a) arrematante/comprador(a), sem a prévia concordancia do(a)
vendedor(a).

Os referidos documentos, igualmente, serdo disponibilizados para registro do
Instrumento Particular. Vencida a documentagao disponibilizada, por culpa do(a)
arrematante/comprador(a), ficara sob sua responsabilidade a atualizagao.

XI1l - DESPESAS DE AQUISICAO DO IMOVEL:

Eventuais encargos e tributos perante os 6rgdos competentes, tal qual todas as demais
despesas referentes ao(s) imovel(is) serao assumidos pelo(a) vendedor(a) até a data
do Leildo (obrigagbes propter rem), salvo iméveis com direito de preferéncia aquisitiva
a ser respeitado, cuja responsabilidade sera do(a) locatario(a), ainda que figure como
adquirente. O(s) imédvel(is), cuja observagao conste na descrigdo do bem, tanto o
Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, competéncia exercicio 2023, quanto a
Taxa  Condominial (mensal), se encontram  quitados, cabera ao(a)
arrematante/comprador(a), no ato do pagamento do arremate, o ressarcimento ao(a)
vendedor(a), das parcelas proporcionais posteriores a da data do Leildo. Na hipotese
de parcelamento, por sua vez, o(a) arrematante/comprador(a) assumira as parcelas
vincendas posteriores a data do Leilao

O(A) vendedor(a) ndo responde por obrigagdes propter personam (ex.: consumo de
energia elétrica), independente se anteriores a arrematagao ou da data de vencimento,
bem como por eventual descaracterizagdo da composicao interna em relagdo ao
projeto original ou débitos ndo apurados junto ao INSS com construgado/demolicdo ou
reforma, concluida ou em andamento, ndo averbada no Registro de Imodveis
competente, cuja regularizagdo e encargos perante os respectivos 6rgaos publicos,
inclusive cartorio de registro de imdveis serdo assumidas pelo(a) adquirente.
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Correrao por conta do(a) arrematante/comprador(a) todas as despesas e providéncias
relativas a aquisicdo do(s) imével(is) no Leildo, destacando-se, mas nao estando
limitadas as seguintes: Escritura Publica de Venda e Compra emitida por Tabelionato
de Notas de conveniéncia do(a) vendedor(a) e seu respectivo registro no Oficio
Imobiliario competente; registro do Instrumento Particular de Venda e Compra com
Pacto Adjeto de Alienagdo Fiduciaria em Garantia; Contrato de Financiamento
Imobiliario e seu registro na Serventia Registral competente; Imposto de Transmisséo
de Bens Imoéveis — ITBI; foro; laudémio; taxas; alvaras; certidbes exigidas pelo
Tabelionato de Notas e/ou pelo Registro de Imdveis, ainda que tais documentos sejam
de parte do(a) vendedor(a); emolumentos cartorarios; diligéncia para coleta da
assinatura da Sra. Liquidante (representante legal do(a) vendedor(a)) junto a Escritura
Publica de Venda e Compra, assim como outros documentos necessarios; registros;
averbagdes; levantamento de eventual restricao imposta por lei de zoneamento/uso do
solo; e, legislagdo ambiental.

Correra, ainda, por conta do(a) arrematante/comprador(a) providenciar, no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias, a contar da data da assinatura da Escritura Publica,
Instrumento Particular ou do Contrato de Financiamento Imobiliario, a
alteracao/atualizacao cadastral do titular responsavel pelo Imposto Predial e Territorial
Urbano — IPTU, Imposto Territorial Rural — ITR, Taxa Condominial, INCRA e demais
tributos que recair, de forma a transferir a obrigagao para seu nome.

XIV — DA TRANSMISSAO DA POSSE:

Todas as providéncias e despesas necessarias a desocupagao do(s) imovel(is),
ocupado(s) a qualquer titulo, correrdo por conta exclusiva do(a)
arrematante/comprador(a). Subsistindo direito de preferéncia aquisitiva por terceiros,
em relagdo a quaisquer iméveis ofertados em razdo de locagdo, condominio ou
comodato, a arrematacéo ficara condicionada ao nao exercicio por seu(ua) detentor(a),
nas mesmas condi¢des ofertadas ao(a) arrematante/comprador(a).

Deverao ser observadas, para a posse, as condicoes especificas de cada imével,
inclusive quanto aos iméveis locados, com contrato de locagdo em vigéncia. A imisséo
na posse, independentemente da ocupacgado, se dara de acordo com a condigdo de
pagamento eleita pelo(a) adquirente. Vejamos:

: em até 30 (trinta) dias apés o Leilao, mediante compensacgéao
bancaria do valor total da arrematagéo, acrescido de 5% (cinco

ekt por cento) de comissado da Leiloeira, observado eventual direito
de preferéncia aquisitiva.
: em até 30 (trinta) dias apés comprovagao do registro do
« Parcelado Instrumento Particular perante o Registro de Iméveis

competente, com a apresentacdo da certiddo atualizada da
matricula do(s) imével(is).

: em até 30 (trinta) dias apés comprovagao do registro do
Contrato de Financiamento Imobilidrio perante o Registro de

e Financiado
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Iméveis competente, com a apresentacdo da certidao
atualizada da matricula do(s) imével(is).

A entrega das chaves e copias porventura existentes do(s) imével(is) arrematado(s)
seguira os critérios acima para imissdo na posse, por intermédio de assinatura de
Termo de Recebimento de Chaves.

XV — DAS IMPUGNAGOES:

Conforme art. 112 da Instrugdo Normativa n° 93/2018 da SUSEP, poderdo ser
apresentadas impugnacdes por quaisquer credores da CONFIANCA COMPANHIA DE
SEGUROS EM LIQUIDACAO EXTRAJUDICIAL, no prazo de 48 (quarenta e oito)
horas, a contar da arrematacédo. Nesse caso, as impugnagdes deverao ser dirigidas a
Superintendéncia de Seguros Privados - SUSEP e entregues a Sra. Liquidante, que
devera encaminha-las no prazo de 5 (cinco) dias uteis a SUSEP, com seu parecer.

Apos, a SUSEP decidira sobre as impugnacgdes e, caso sejam julgadas improcedentes,

autorizara a entrega do(s) bem(ns) ao(a) arrematante/comprador(a), respeitadas as
condicdes estabelecidas no Edital.

CONDICOES DE PAGAMENTO

1. A VISTA:

Pagamento do valor total da arrematagéo, com 5% (cinco por cento) de desconto,
acrescido de 5% (cinco por cento) de comissdo da Leiloeira, a ser paga pelo(a)
arrematante/comprador(a), no prazo de 24 (vinte e quatro) horas apos o Leildo, ambos
calculados sobre o valor de arremate, ndo cabendo qualquer tipo de desconto a
comissao.

2. PARCELADO EM ATE 10 (DEZ) PARCELAS MENSAIS:

Sinal minimo de 30% (trinta por cento), mais comissao de 5% (cinco por cento) sobre
o valor do arremate a Leiloeira, a serem pagos no prazo de 24 (vinte e quatro) horas
apos o Leildo, e o saldo restante em até 10 (dez) parcelas mensais e sucessivas,
corrigidas pelo IPCA, vencendo-se a primeira no prazo de 30 (trinta) dias do Leildo e as
demais parcelas em igual dia dos meses subsequentes, ou, na hipétese de direito de
preferéncia aquisitiva, a primeira no prazo de 30 (trinta) dias do pagamento do sinal e
as demais parcelas de 30 (trinta) em 30 (trinta) dias.
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3. FINANCIADO:

Sinal minimo de 20% (vinte por cento), mais a comissdo de 5% (cinco por cento)
sobre o valor do arremate a Leiloeira, a serem pagos no prazo de 24 (vinte e quatro)
horas apds o Leildo, e o saldo restante a ser financiado por Instituicdo Financeira de
escolha do(a) arrematante/comprador(a), devendo ser apresentada a Leiloeira, até a
data do Leildo, Carta de Crédito aprovada e valida.

O prazo acima de 24 (vinte e quatro) horas para pagamento do total da arrematagéo ou
do sinal minimo (parcelamento ou financiamento imobiliario), mais comissao de 5%
(cinco por cento) a Leiloeira, na_hipétese de direito de preferéncia aquisitiva a ser
respeitado, iniciarda_apdés a expiracdo do prazo legal para o exercicio ou da
renuncia antecipada e expressa do(a) detentor(a).

As vendas em Leildo sado irrevogaveis e irretrataveis, a exce¢cdo dos casos de
pagamento por financiamento imobiliario em que o crédito ndo seja aprovado pela
Instituicdo Financeira. Nessa situagdo, o arremate € cancelado por culpa exclusiva
do(a) arrematante/comprador(a), preservado ao(a) vendedor(a) e a Leiloeira o direito
ao recebimento do sinal e da comisséao, respectivamente. A oferta de lance, gera ao(a)
arrematante vencedor(a) a obrigagéo de efetuar o pagamento do valor do arremate e
da comisséao da Leiloeira, nos prazos estipulados.

O nado cumprimento do pagamento nos prazos estabelecidos por este Edital,
independente do motivo alegado, acarretara no cancelamento da venda por culpa do(a)
arrematante/comprador(a), nos termos do art. 408 do Cdédigo Civil de 2002, podendo a
Leiloeira cobrar a importancia referente a 20% (vinte por cento) sobre o valor do
arremate a titulo compensatério, mais a sua comisséo de 5% (cinco por cento).

Ainda, o descumprimento do pagamento e dos termos deste Edital acarretara no
imediato bloqueio do cadastro do(a) arrematante/comprador(a) e de seus procuradores,
para participacao de leildes presenciais, on-line e eletrbnicos, e facultara a Leiloeira a
cobranga dos valores devidos na esfera administrativa e judicial, ficando, desde ja,
eleito o Foro Central da Comarca de Porto Alegre/RS como competente para as agdes
desta natureza.

E, para que chegue ao conhecimento de todos e ndo possam alegar desconhecimento
do feito é publicado o presente Edital de Leildo.

Para mais informacgoes: telefone (51) 3535.1000, e-mail
imoveis@pestanaleiloes.com.br e site www.pestanaleiloes.com.br.

LILIAMAR PESTANA GOMES
Leiloeira Oficial - JUCISRS 168/00
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